‘ Qualita delta vita, In caso di disturbo elevato possibili indennizzi fino al 20% del prezzo pagato

Lo sconto-rumore

In aumento

le liti civili

per cattiva
insonorizzazione
dell’abitazione

Maurizio Cannone

wwe Cosa fare se lappartamen-
to appena comprato sirivelaru-
moroso,al diladiunaragionevo-
lesopportazione? Unavoltatan-

| tobuonenotizie per gliacquiren-
; ti.Che sialo scarico del vicino, il

rumore del calpestio dal piano
di soprao il traffico della strada,
Fisolamento dell'appartamento
deve garantire una soglia mini-
ma di tranquillita. Pena un so-
stanziosorisarcimento. Sefinoa
ieri si rivelava spesso inutile far
notare gliinconvenienti al vendi~
tore, oralecose sonomoltocam-

' LENUOVE REGOLE

Molti tribunali si stanno
uniformando sul piano
delle sentenze: via libera
al risarcimento quando

¢ difficite eliminare le cause

biate. «Oggi & molto pilt sempli-
cecheinpassatovedersiricono-
scereunforte risarcimentoinca-
so di cattiva insonorizzazione
della casa appena acquistatae il
numerodicause intribunale au-
menta ogni giornox, ci dice 'av-
vocato Biagio Giancola, specia-
lizzato nel settore immobiliare.
1l legislatore & sempre pil at-
tento alla salute e al benessere
delle persone e le norme invigo-
relo tutelano piti che in passato.
Ora, per esempio, gran parte dei
tribunaliitalianisistannounifor-
mando nelle sentenze riguardo
alrumore. Se noné possibilerifa-
relasoletta per limitare il rumo-
reogliinterventinecessaricree-

rebbero troppo disturbo ai con-

domini, & prassi diffusadeci-

dere dirifondere lacquiren- |

te con una somma molto ele-
vata, parial 209 del prezzopa-
gato per 'appartamento.

Nei fatti, un’abitazione che
nonrispondeai limiti fissatidal-
lalegge (Dpcm del 5 dicembre
1997) ha un valore inferiore ri-
spetto alla cifra pattuita. E cosi,

man mano che questa consape- "

volezzasidiffonde, aumentailri-
corso ai tribunali. Tra i casi che
pitdi frequente arrivano sui ta-
voli dei giudici raramente & pos-
sibile arrivare a una soluzione
pratica. Nel caso del calpestio
dal piano dissopra, sarebbe ne-
cessariorimuovere lasolettaeri-
farla, o in alternativa installare
un pavimento galleggiante. Ma
I'interventoporterebbele duefa-
miglie interessate ad abbando-
nareirispettiviappartamen- "
ti per settimane. Riparazio-

ni quindi impraticabili co-

me anche la sistemazione

delle tubature rumorose.

le pareti del proprio appar-
tamento sono un segno in-
confondibiledicattivapro- |
gettazione. Altrettanto
spesso, per risparmiare, je
tubazioni non sono nean-
cheisolate constratidima-
teriale fonoassorbente.
Per porre rimedio sarebbe
necessario aprire le pareti

e sostituirle, oppure cam-
biarne i} percorso. Anche
qui P'appartamento inte-
ressato dovrebbe essere
abbandonato per molti
giorni, con elevati costi e
disagi. Eancora, il rumore
proveniente dall’esterno.
Qui il problema riguarda
Finsonorizzazione delle
facciate. E porre rimedio signifi-
carifare completamenteil palaz-
Zo, almeno per il lato esposto.
Anche il "cappotto”, il rivesti-
mentoconuno strato di materia-
le fonoassorbente, potrebbe da-
re buoni risultati, ma il costo au-
menterebbe ancora vistoche an-
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che l'intonaco delle facciate an-
drebbe posato nuovamente.
Tutti interventi che portano i
giudiciastabilire un risarcimen-
to forfettario, al posto d'impor-
reilripristino deiluoghi. Questa
tendenza porta a moltiplicare

gli studi di consulenza che rea-
lizzanole analisi sonore. Cispie-
gacosasuccede nel settore Gio-
vanni Moschioni, professore
del Politecnico di Milano, pres-
50 la Sezione di misure e tecni-

che sperimentali e perito
per il tribunale di Milano.
«Ilnumerodeicontenzio-
si & triplicato negli ultimi
due, forse tre anni - ci
spiega - E di conseguen-
zaémoltoaumentatoan-
che il ricorso aj periti
per la valutazione del
danno e arrivare a ve-
dersi riconoscere il ri-
sarcimento. Il fenome-
noédestinatoacresce-
re ancora molto, visto
che buona parte del
patrimonio immobi-
liare italiano non ri-
spettailimitinorma-
tivi. 1 peggioramen-
. todellaqualitidegli
. immobili si & verifi-
cato a partire dagli
anni 50 fino a qual-
che anno fa, quan-
il do latendenzasieé
lentamente invertita. In-
fatti, finoacinque anni faqua-
si nessun costruttore conce-
piva Yidea di progettare acu-
sticamente un edificio».
E tutto lo stock di edifici
con pessima insonorizzazio-
ne & tutt'ora sul mercato e si
presta ad azioni legali. Ora che
itribunali sisonoorientatiari-
sarcireildanno, restadadefini-
rechidebbaessere apagare. Se
& semplice, nel caso di un im-
mobile nuovo, identificare la
responsabilitd nel costruttore
chespesso éancheilvenditore,
&molto menoagevole sesitrat-
tadiun appartamentousato.In
questo caso ¢ il venditore a ri-
spondere o spetta al costrutto-
re,sel'immobile hamenodidie-
cianni?E ancora, lacausaper ec-
cessivo rumore deve essere in-
dirizzata contro l'inquilino
dell'appartamentodal quale arri-
va il rumore o contro chi ci ha
venduto I'immobile? Se gia oggi
& certo il diritto al risarcimento,
solo tra qualche anno con l'au-
mentare delle sentenze sj arrive-
ri a stabilire un'interpretazione
univoca della norma. Ma, sin
d’ora,& megliorivolgersiaunav-
vocato specializzato.




